PRAN

CONSTRUCCIONES SAS
Bogota D.C., 27 de febrero de 2025.

CGPR-SDHT-INT-037-2025.

Sefores

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.
Att. Arg. Laura Ordufa.

Apoyo a la Supervision.

Subdireccién de Operaciones.

Ciudad.

REF: Contrato de Interventoria No.1751 de 2024 cuyo objeto es “REALIZAR LA INTERVENTORIA
INTEGRAL (TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE, SOCIAL, AMBIENTAL Y
JURIDICA DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE VIVIENDA RURAL, EN LOS TERRITORIOS
PRIORIZADOS POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT”

ASUNTO: INFORME DE VALIDACION TECNICA.

Cordial saludo:

Dando alcance a la solicitud realizada, en el presente oficio se relaciona el informe de validacién
técnica, donde se logran evidenciar los aspectos mas relevantes para cada beneficiario, reflejando el
nivel de avance de cada componente desarrollado hasta la fecha, incluyendo los aspectos técnicos,
administrativos y la informacion relevante que nos permite brindar una vision clara del progreso del
proyecto, de la misma manera nos permitimos dejar como anexo el oficio remitido por contratista.

Sin otro particular, agradecemos de antemano su atencion.
Saludos cordiales,

/\/wv/\

Ing. RICARDO PG\#EDA—)\LVAREZ.
Representante Legal.
PRAN CONSTRUCCIONES S.A.S.

ANEXO: Lo anunciado
c.c. archivo.
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INFORME DE VALIDACION TECNICA.

CONTRATO NO.1751-2024.

OBJETO:

“REALIZAR LA INTERVENTORIA INTEGRAL (TECNICA, ADMINISTRATIVA,
FINANCIERA, CONTABLE, SOCIAL, AMBIENTAL Y JURIDICA DE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS DE VIVIENDA RURAL, EN LOS TERRITORIOS PRIORIZADOS POR LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.”

CONTRATISTA: UNION TEMPORAL SDHT RURAL.
INTERVENTORIA: PRAN CONSTRUCCIONES S.A.S.

BOGOTA D.C.
LOCALIDADES DE USME Y SUMAPAZ

COLOMBIA
2025.

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
Teléfono 3214472561
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1. INTRODUCCION.

En cumplimiento de los lineamientos del contrato cuyo objeto es “REALIZAR LA INTERVENTORIA
INTEGRAL (TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, CONTABLE, SOCIAL, AMBIENTAL Y
JURIDICA DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE VIVIENDA RURAL, EN LOS TERRITORIOS
PRIORIZADOS POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT”, se presenta el presente informe
de avance, con el proposito de resumir las actividades desarrolladas dentro del periodo comprendido
entre el lunes 10 de febrero de 2025 al 27 de febrero de 2025.

2. ALCANCE.

El presente informe expone principalmente las actividades relacionadas con las visitas realizadas
tanto de contratista como de interventoria a los predios nueve (9) predios ubicados en las localidades
de Sumapaz y Usme, Bogota D.C., priorizados para la ejecucion de viviendas nuevas rurales en el
marco del contrato de obra. Incluye la inspeccion y diagndstico del estado actual de cada predio,
considerando aspectos fisicos, topograficos y ambientales, respaldado por un registro fotogréafico
detallado. Asimismo, identifica posibles restricciones o condiciones especiales que puedan influir en
la planificacion y construccion de las viviendas, proporcionando conclusiones y recomendaciones
para garantizar una ejecuciéon eficiente y alineada con los lineamientos técnicos y normativos
establecidos.

3. INFORMACION BASE DE LOS CONTRATOS.

3.1. CONTRATISTA

CONTRATANTE SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
CONTRATO OBRA No. 1726-2024

CONTRATAR LA EJECUCION DE LAS OBRAS
OBJETO OBRA PARA VIVIENDA NUEVA RURAL EN LOS

TERRITORIOS PRIORIZADOS POR LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
UNION TEMPORAL SDHT RURAL
CONTRATISTA NIT: 901.900.929-7

REPRESENTANTE LEGAL: SALVADOR DAVID
MONTES CASADIEGO

OCHOCIENTOS ONCE MILLONES SESENTA Y

VALOR CONTRATO CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA'Y OCHO
PESOS M/CTE ($811.064.598)

PLAZO DE CONTRATO UN (1) MES

ETAPA I

ETAPA I TRES (3) MESES

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
Teléfono 3214472561
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3.2. INTERVENTORIA

CONTRATANTE SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
CONTRATO OBRA No. 1751 - 2024

REALIZAR LA INTERVENTORIA INTEGRAL
OBJETO OBRA (TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA,

CONTABLE, SOCIAL, AMBIENTAL Y JURIDICA
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
VIVIENDA RURAL, EN LOS TERRITORIOS
PRIORIZADOS POR LA  SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT

PRAN CONSTRUCCIONES S.A.S.

CONTRATISTA NIT: 900535486-7
REPRESENTANTE LEGAL: RICARDO POVEDA
ALVAREZ.
CIENTO SESENTA Y UN  MILLONES,
VALOR CONTRATO OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL,

CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES, CON
TREINTA Y OCHO CENTAVOS MICTE.
($161.835.433,38)

PLAZO DE CONTRATO UN (1) MES
ETAPA I

PLAZO DE CONTRATO TRES (3) MESES
ETAPA I

4. LISTADO DE HOGARES POSTULADOS.

A continuacién, se relacionan los predios que seran objeto de la intervencién del presente contrato.

NO. BENEFICIARIO VEREDA LOCALIDAD

1 | Glora Inés Fandifio Lopez Agualinda Chiguaza Usme

2 | Ana Yolima Fandifio Lopez Agualinda Chiguaza Usme

3 | Elizabeth Diaz Cifuentes Las Animas Sumapaz
4 | Maria Isabel Poveda Mican Raizal Sumapaz
5 | Amanda Diaz Cifuentes Las Animas Sumapaz
& | Stella Palacios Gonzalez Las Auras Sumapaz
7 | Diana Liceth Gutiérmez Romerno La Unign Sumapaz
g | Liliana Isabel Romero Romero La Unign Sumapaz
§ | Angie Liseth Pefialoza Poveda Santo Domingo Sumapaz

Tabla 2. Listado de hopgares postulados
Tomado de: Contratista.

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
Teléfono 3214472561
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5. LOCALIZACION DEL PROYECTO.

5.1. LOCALIDADES.

Los predios de los postulantes del proyecto de vivienda nueva estan situados en las localidades de
Sumapaz y Usme, ubicadas al sur de Bogota D.C. Estas areas han sido priorizadas para la ejecucién del
proyecto de vivienda nueva rural, con el objetivo de mejorar las condiciones habitacionales en territorios
rurales y fortalecer el desarrollo de estas comunidades.

. -coTA
MEJOR

PA2A TODOS

Localicaces Usme y Sumapaz

Hustracién 1. Bogota D.C. - Localidades de Usme y Sumapaz.

5.2. USMEY SUMAPAZ.

A continuacién, se presenta la ubicacién de los predios de los postulantes en cada una de las localidades,
proporcionando una vision clara de su distribuciéon en Sumapaz (7) y Usme (2).

LOCALIDADES DE USME Y SUMAPAZ

AR IR LA AR

llustracién 2. Localidades de Usme y Sumapaz.

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
Teléfono 3214472561
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6. ACTIVIDADES REALIZADAS.

En relacion al cronograma de obra probado por Interventoria y radicado ante la entidad
contratante, podemos referenciar las actividades programadas dentro del periodo
comprendido como ETAPA DE PRECONSTRUCCION - ETAPA 1, de la misma manera se
hace énfasis que hasta la fecha de la presentacion de correspondiente informe, se han
venido realizando las entregas necesarias con la debida aprobacién por parte de
interventoria y con la aprobacion final de la secretaria de habitat, con el fin de dar

cumplimiento con los objetivos de cada contrato.

i Mombre de tarea Dias |Predeces:|ras Sucesoras Comienzo Fin
Calendario
1 | VIVIENDAS USME Y SUMAPAZ SDHT 120 dias lun 10/02/25 lun 9/06/25
2 ACTA DE INICIO 0 dias 4 lun 10/02/25 lun 10/02/25
3 ETAPA DE PRECONSTRUCCION 30 dias lun 10/02/25 mar 11/03/25
4 INICIO ETAPA 1 0 dias 2 s lun 10/02/25 lun 10/02/25
5 VISITAS, ELABORACION Y REVISION DE DISENOS, REGISTROS Y DOCUMENTACION 24 dias 4 9;6CC;7CC;8C lun 10/02/25 mié 5/03/25
3 ENTREGABLE PLAN DE GESTION SOCIAL 10 dias 5CC 9 lun 10/02/25 mié 19/02/25
7 ENTREGABLE PLAN DE MANEJO AMBIENTAL 13 dias SCC 9 lun 10/02/25 sab 22/02/25
8 ENTREGABLE PLAM DE CALIDAD 13 dias 5CC 9 lun 10/02/25 sab 22/02/25
9 ENTREGA INFORMES DE VALIDACION 0 dias 5;6;7;8 10 mié 5/03/25 mié 5/03/25
10 APROBACION INFORMES Y ACTA DE CIERRE ETAPA 1 6 dias 59 12 jue 6/03/25 mar 11/03/25

Cronograma de Obra. Contratista.

6.1. EJECUTADAS.

Firma de acta de Inicio.

Visitas de Validacién y Reconocimiento.
Socializacion inicial.

Elaboracion de Planos.

Elaboracion de Planes.

Registros y documentacion necesaria.
Comités de obra No.1, 2y 3.

Validacion Geotécnica de los predios.
Actas de visita a los diferentes beneficiarios.

AN NN Y Y N U U NN

alcance del contrato, pero contratista lo realizo).

AN

contratista lo realizo).

Mesas de trabajo entre Contratista e Interventoria.

Verificacién Juridica Segun Expedientes (No contemplada dentro del

Apiques en predios (No contemplada dentro del alcance del contrato, pero
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6.2. APROBACIONES RADICADAS ANTE LA ENTIDAD.

Hojas de vida de contratista.
Cronograma de obra.

Plan de Calidad.

Plan de Manejo Ambiental.
Plan Social.

Plan SST.

Planos Eléctricos.

Planos Arquitecténicos.

AV NN N N N N N

6.3. EN EVALUACION POR INTERVENTORIA.
v" Planos Hidrosanitarios.
6.4. EN MODIFICACION POR OBSERVACIONES.

v" Planos Estructurales.

Con las actividades anteriormente descritas, podemos evidenciar un avance positivo en la ETAPA
DE PRECONSTRUCCION - ETAPA 1, llevando un 80% de adelanto, dentro de la misma.

A continuacién, se da la relacion de las visitas de Validacién y Reconocimiento realizadas por
contratista con el debido acompafiamiento de interventoria. Se describen los aspectos técnicos y la
informacion relevante que permite tener una vision clara del proyecto por cada beneficiario:

1. LILIANA ISABEL ROMERO ROMERO.

SERVICIOS AREA DE
ACCESO PUBLICOS VECINOS IMPLANTACION

*El predio se ubica *Se debe realizar la *Dentro del predio *El predio es
en la ronda del gestion para que se matriz se observa técnicamente
centro poblado de realice una actividades viable de acuerdo
La Unién, su adecuacion desde agropecuarias y con la inspeccién
llegada es a través la fachada del obras en ejecucion realizada.
de una via predio matriz hasta gue pertenecen a «Para la adecuacion
pavimentada. el area en la cual otros del terreno se debe
« Para tener ingreso se ejecutara la copropietarios. realizar descapote,
al predio, se debe vivienda nueva. *No se presenta movimiento de
acceder por un una delimitacién tierras y nivelacion.
predio matriz, el mediante cercas o
cual se encuentra vallas para
con una inclinacién diferenciar los
de 21% vy una predios.

longitud de 40m.
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2. DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO.

SERVICIOS AREA DE
ACCESO PUBLICOS VECINOS IMPLANTACION
*El predio se ubica *Se debe realizar la *N/A. *El predio es
en la vereda La gestion para una técnicamente
unibn 'y no es adecuacion del viable de acuerdo
posible ingresar al punto de energia. con la inspeccién
predio por via eLa vivienda con red realizada.
carreteable. eléctrica mas *Se tiene altas
*El trayecto es de cercana se pendientes en el
aproximadamente encuentra a 300m area de
40min, el cual se de distancia. intervencion se
debe realizar de « El predio cuenta traduciran en
manera peatonal. con punto de agua. afectaciones al
presupuesto y
alcance de
construccién de la
vivienda.

*Para la adecuacion
del terreno se debe
realizar descapote,
movimiento de
tierras y nivelacion.

3. ANGIE LISETH PENALOZA POVEDA
SERVICIOS AREA DE
ACCESO PUBLICOS VECINGS IMPLANTACION

*El predio se ubica *Se debe realizar la *Se observan *El predio no se
en la vereda Santo gestibn para una actividades encuentra apto
Domingo. adecuacion del agropecuarias y para la ejecucion
*El trayecto es por punto de energia. una vivienda de la obra, ya que
via terciaria, sin *El predio cuenta existente. en dicha area se
pavimentar,  pero con punto de agua. encuentra la tuberia
en buen estado. del acueducto.
*Se comparte *Con la aprobacion
acceso al predio de una nueva area
con una vivienda de implantacién, el
existente. predio es

técnicamente viable
de acuerdo con la
inspeccion
realizada.

*Para la adecuacion
del terreno se debe
realizar descapote,
movimiento de
tierras y nivelacion.

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
Teléfono 3214472561
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4. ELIZABETH DIAZ CIFUENTES

ACCESO

*El predio se ubica
en la vereda Las
Animas.

*El trayecto es por
via pavimentada.

SERVICIOS
PUBLICOS

*Se debe realizar la
gestion para una
adecuacion del
punto de energia.

* El predio cuenta
con punto de agua.

VECINOS

*N/A.

5. AMANDA DIAZ CIFUENTES.

AREA DE
IMPLANTACION

*El predio es
técnicamente
viable de acuerdo
con la inspeccion
realizada.

*Para la adecuacion
del terreno se debe
realizar nivelacion.

ACCESO

*El predio se ubica
en la vereda Las
Animas.

*El trayecto es por
via pavimentada.

SERVICIOS
PUBLICOS

*Se debe realizar la
gestibn para una
adecuacion del
punto de energia.

* El predio cuenta
con punto de agua.

VECINOS

*N/A.

6. MARIA ISABEL POVEDA MICAN.

AREA DE
IMPLANTACION

*El predio es
técnicamente viable
de acuerdo con la
inspeccion
realizada.

«Para la adecuacion
del terreno se debe
realizar nivelacion.

SERVICIOS AREA DE
ACCESO PUBLICOS VECINOS IMPLANTACION
*El predio se ubica *Se debe realizar la *N/A. *El predio es

en la vereda EI
Raizal.

*El trayecto es por
via pavimentada.

gestibn necesaria
para la solicitud del
punto de energia y
el punto de agua.

técnicamente

inviable de
acuerdo con la
inspeccion por el
profesional en
geotecnia ya que el
predio postulado se

encuentra en
condiciones que no
garantizan la
estabilidad del
suelo y por ende,
de una  futura
vivienda.

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
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7. STELLA PALACIOS GONZALEZ.

SERVICIOS AREA DE
ACCESO PUBLICOS VECINOS IMPLANTACION
*El predio se ubica *No cuenta con el *N/A. *El predio es
en la vereda Las servicio de Luz, se técnicamente viable
Auras. debe realizar la de acuerdo con la
*El trayecto es por gestibn  necesaria inspeccion
via pavimentada. para la solicitud del realizada.
*Acceso previo al punto de energia. *Se recomienda una
predio se encuentra *El punto mas nueva area de
una placa huella de cercano de red implantacion, ya
longitud electrica es a una que la primera area
aproximada de distancia de 350m contempla altas
122m con una aprox. pendientes.
pendiente entre el *No cuenta con *Sobre el predio
23-30%. punto de agua. postulado, se
pero el acceso a el evidencia presencia
es gestionable. de cableadao de un
red de media
tension.
8. ANA YOLIMA FANDINO LOPEZ.
SERVICIOS AREA DE
ACCESO PUBLICOS VECINOS IMPLANTACION
*El predio se ubica *No cuenta con el *N/A. *El predio es
en la vereda Olarte. servicio de Luz ni técnicamente viable
*El trayecto es por de agua, se debe de acuerdo con la
via pavimentada a realizar la gestion inspeccion
7min  desde la necesaria para los realizada.
alcaldia de usme. respectivos puntos. «Para la adecuacion
*Se cuenta con del terreno se debe
accesos a estos realizar descapote,
puntos por el &rea movimiento de
de cobertura. tierras y nivelacion.

E-MAIL: PRAN.CONSTRUCCIONES.SAS@GMAIL.COM Calle 122 # 18c-26; oficina 202
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9. GLORIA INES FANDINO LOPEZ.

ACCESO

*El predio se ubica
en la vereda Olarte.
*El trayecto es por
via pavimentada a
7min  desde la
alcaldia de usme.

SERVICIOS AREA DE
PUBLICOS VECINOS IMPLANTACION
*No cuenta con el *N/A. *El predio es

servicio de Luz ni
de agua, se debe
realizar la gestion
necesaria para los
respectivos puntos.
*Se cuenta con
accesos a estos
puntos por el area

técnicamente viable
de acuerdo con la
inspeccion

realizada.

*Para la adecuacion
del terreno se debe
realizar descapote,
movimiento de

de cobertura.

tierras y nivelacion.

7. LINEAMIENTOS TECNICOS.

4 ELIZABETH
DIAZ
CIFUENTES

AMANDA DIAZ
5 CIFUENTES

Sin
inconveniente.
Sin
inconveniente.

Sin inconveniente.

Sin inconveniente.

pendiente alta.

APECTOS
NO. | BENEFICIARIO
ESTRUCTURAL ARQUITECTONICO GEOTECNICO SOCIAL
LILIANA
1 ISABEL Sin Sin inconveniente. Sin Sin
ROMERO inconveniente. inconveniente.  inconveniente.
ROMERO
Pendientes
2 DIANA LICETH Sin Sin inconveniente.  altas Sin
GUTIERREZ inconveniente. que afecta el inconveniente
ROMERO presupuesto
y alcance de la
vivienda.
Solicitud de
3 ANGIE LISETH Sin Sin inconveniente.  cambio de Sin
PENALOZA inconveniente. ubicacion  por inconveniente
POVEDA I i

Sin Sin
inconveniente. inconveniente.
Sin in

inconveniente.

inconveniente.
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No Apta.
Con el informe
realizado por el
Profesional de
geotecnia y
allegado por
contratista  se
MARIA No Apta. No Apta. descarta la Sin
6 ISABEL construccion de inconveniente.
POVEDA esta vivienda.
MICAN Se realiza el
aval
correspondiente
del profesional
de geotecnia de
interventoria.
Solicitud de
7 Sin Sin inconveniente. cambio de Sin
STELLA inconveniente. ubicacibn  por inconveniente
PALACIOS zona de
GONZALEZ pendiente alta.
Pendientes
8 ANA YOLIMA  sin Sin inconveniente. altas Sin
FANDINO inconveniente. que afecta el inconveniente
LOPEZ presupuesto
y alcance de la
vivienda.
) Pendientes
9 GLORIAINES  sjn Sin inconveniente. altas Sin
FANDINO inconveniente. que afecta el inconveniente
LOPEZ presupuesto
y alcance de la
vivienda.

8.

EVALUACION Y AVANCE DEL PROYECTO.

Afecha de corte del presente informe, nos encontramos en la ETAPA | — PRECONSTRUCCION,
se tiene una programaciéon estimada del 25%, donde debemos aclarar que hasta la fecha no se
ha finalizado dicha etapa. Se encuentra documentacién en modificacion y evaluacion tanto de
contratista e interventoria, esto en base al cronograma de obra.
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9.

ASPECTOS CRITICOS DEL PROYECTO.

Con lo anteriormente expuesto en el numeral 6, se hace la relacién y conclusién pertinente de

los hallazgos evidenciados en cada predio, de la siguiente manera:

YV V V V V

10. ANEXOS.

10.1. OFICIO NO. UT-SDHTR-028-25 (Contratista). ) ) )
10.2. OFICIO NO. UT-SDHTR-027-25 (Contratista). VERIFICACION JURIDICA SEGUN

EXPEDIENTES.

10.3. ANEXOS CORRESPONDIENTES.

Uno (1) no es viable para la ejecucion del proyecto por la inestabilidad del suelo.
Cuatro (4) deben realizar la solicitud de conexién de servicios publicos.

Uno (1) presenta un acceso complicado para el ingreso de materiales y equipos.
Uno (1) presenta una pendiente considerable para tener en cuenta.

Dos (2) presentan la necesidad de cambio de ubicacion de su implementacion.
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Bogota, D.C, 24 de febrero de 2025

Sefiores

PRAN CONSTRUCCIONES S.A.S.
Ing. Ricardo Poveda Alvarez

NIT: 900.535.486

Ciudad,;

Bogota D.C

Referencia: CONTRATO NO. 1726-2024 CUYO OBJETO ES “CONTRATAR LA
EJECUCION DE LAS OBRAS PARA VIVIENDA NUEVA RURAL EN LOS TERRITORIOS
PRIORIZADOS POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.”

Asunto: REMISION ENTREGABLES - INFORME DE VALIDACION TECNICA
Cordial saludo,

Una vez realizadas las visitas de validacién en los diferentes predios relacionados en los
expedientes entregados por la entidad contratante, mediante el presente se remite la

documentacion relacionada con el Informe de Validacién Técnica y sus respectivos anexos.

A continuacion, se expone un resumen de}los aspectos mas destacados para todos y cada

uno de los predios visitados:

1. LILIANA ISABEL ROMERO RO

ACCESO
Es el predio mas lejano para llegan desde bica en la ronda del centro poblado
de La Unién por lo que se llegaatravés de una ada, sin embargo, para llegar
al predio postulado se debe accederpor-€lingreso debpredio matriz, el cual se encuentra
con una inclinacion de 21% y una longitud de 40m.

SERVICIOS PUBLICOS
El hogar postulado debe realizar la gestion para que se realice una adecuacién desde la
fachada del predio matriz hasta el area en la cual se ejecutara la vivienda nueva, lo cual es
una distancia de aproximadamente 40m.

VECINOS
Dentro del predio matriz se observan actividades agropecuarias, obras en ejecucion y
construcciones que pertenecen a otros copropietarios, sin embargo, no se presenta una
delimitacion mediante cercas o vallas para diferenciar los predios.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacion de la vivienda se puede realizar dentro del area indicada por la entidad. El
predio es técnicamente viable de acuerdo con la inspeccion realizada. Para la adecuacion
del terreno se debe realizar descapote, movimiento de tierras y nivelacion.
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2. DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO

ACCESO
Se ubica en la vereda La Unién y no es posible ingresar al predio por via carreteable.
Solamente se puede llegar al predo de manera peatonal recorriendo un trayecto por
aproximadamente 40 minutos, el cual durante el invierno se dificulta el paso.

SERVICIOS PUBLICOS
El hogar postulado debe realizar la gestién para que se realice una adecuacién del punto
de energia, ya que la vivienda con red eléctrica mas cercana se encuentra a casi 300m de
distancia. El predio cuenta con punto de agua que solamente debe ser conectado a la
vivienda nueva.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacién de la vivienda se puede realizar dentro del area indicada por la entidad. El
predio es técnicamente viable de acuerdo con la inspeccion realizada, sin embargo, las
altas pendientes del &rea de intervencion se traduciran en afectaciones al presupuesto y
alcance de construccion de la vivienda. Para la adecuacion del terreno se debe realizar
descapote, movimiento de tierras y nivelacion.

3. ANGIE LISETH PENALOZA POVEDA

ACCESO
Se ubica en la vereda Santo Domingo, p
pavimentar, pero en buen estado. Para ing
existente del predio.

r lo que se llega a través de una via veredal sin
redio se comparte el acceso con la casa

SERVICIOS PUBLICOS
Con respecto al punto de ener, el hogar post ealizar la gestion para que se
realice una adecuacion desde la fachada del predio matrjz hasta el area en la cual se
ejecutard la vivienda nueva;o' cual es una distancia de’aproximadamente 20m. El predio
cuenta con punto de agua que solamente debe ser conectado a la vivienda nueva.

e

VECINOS
Dentro del predio matriz se observan actividades agropecuarias y una construccion
existente.

AREA DE IMPLANTACION

La implantacion de la vivienda NO se puede realizar dentro del area indicada por la entidad
debido a que en dicha area se encuentra la tuberia del acueducto. Es por esto por lo que
se propone una nueva zona de implantacion dentro del predio matriz para lograr la viabilidad
de la vivienda nueva. Una vez dicho lo anterior, de lograr la aprobacion de la nueva area de
implantacion, el predio es técnicamente viable de acuerdo con la inspeccion realizada. Sin
embargo, las altas pendientes del area de intervencion se traduciran en afectaciones al
presupuesto y alcance de construccion de la vivienda. Para la adecuacion del terreno se
debe realizar solamente descapote, movimiento de tierras y nivelacion.
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4. ELIZABETH DIAZ CIFUENTES

ACCESO
Se ubica en la vereda Las Animas y se llega a través de una via pavimentada en buen
estado. Para ingresar al predio se cuenta con un trayecto descapotado. No se presentan
inconvenientes.

SERVICIOS PUBLICOS
Con respecto al punto de energia, el hogar postulado debe realizar la gestién para que se
realice una adecuacién para la conexion desde el poste méas cercano. El predio cuenta con
punto de agua que solamente debe ser conectado a la vivienda nueva.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacién de la vivienda se puede realizar dentro del area indicada por la entidad. El
predio es técnicamente viable de acuerdo con la inspeccion realizada ya que la pendiente
y el estado del terreno son manejables para la construccion. Para la adecuacion del terreno
se debe realizar solamente nivelacion.

5. AMANDA DIAZ CIFUENTES

ACCESO
Se ubica en la vereda Las Animas y se llega a través de una via pavimentada en buen
estado. Para ingresar al predio se cuenta trayecto descapotado. No se presentan
inconvenientes.

SERVICIOS PUBLICOS
Con respecto al punto de energia,|el hogar post debe realizar la gestion para que se
realice una adecuacién para la e mas.cercano. El predio cuenta con
punto de agua que solamente debe ser conectado a la vivienda nueva.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacion de la vivienda se puede realizar dentro del area indicada por la entidad. El
predio es técnicamente viable de acuerdo con la inspeccién realizada ya que la pendiente
y el estado del terreno son manejables para la construccion. Para la adecuacién del terreno
se debe realizar solamente nivelacion.

6. MARIA ISABEL POVEDA MICAN

ACCESO
Se ubica en la vereda Raizal y se llega a través de una via pavimentada en buen estado.
No se presentan inconvenientes.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio no cuenta con servicio de energia eléctrica ni punto de agua, por lo que el hogar
tendria que realizar la respectiva gestion para habilitarlos.

CALLE 64 # 10-45 OF. 204 ED. LA ISLA, BOGOTA
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AREA DE IMPLANTACION
La implantacién de la vivienda NO se puede realizar dentro del &rea indicada por la entidad.

El predio es técnicamente inviable de acuerdo con la inspeccién por el profesional en
geotecnia ya que el predio postulado se encuentra en condiciones que no garantizan la
estabilidad del suelo y, por ende, de una futura vivienda.

Adicionalmente, las dimensiones del predio y su ubicacién con respecto a la ladera y a la
via carreteable hacen que el &rea no sea suficiente para la implantacion de la vivienda.

7. STELLA PALACIOS GONZALEZ

ACCESO
Se ubica en la vereda Las Auras y se llega a través de una via pavimentada en buen estado.
Poco antes de llegar al predio se presenta una placa huella de longitud aproximada de 122m
con una pendiente entre el 23-30%.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio no cuenta con servicio de energia eléctrica, por lo que el hogar tendria que realizar
un gran esfuerzo para habilitarlo, ya que el-puntg de red mas cercana se encuentra en una
casa que se ubica a 350m aproximadame Con respecto al punto de agua, se puede
habilitar facilmente ya que sobre el predio a la tuberia del acueducto.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacion de la vivienda se plede rgalizar flentrojdel &rea indicada por la entidad, sin
embargo, se podria contemplar una segunda area como alternativa para la implantacién de
la vivienda teniendo en cuenta.que esta Ultima presenta.una pendiente mucho menor (+/-
3%) que la primera (+/-10%). Si hien_se opta por la primera o segunda opcion de area a
intervenir, el predio es técnicamenteviable de acuerdo con la inspeccion realizada. Sin
embargo, las altas pendientes del area de intervencion se traduciran en afectaciones al
presupuesto y alcance de construccion de la vivienda. Para la adecuacion del terreno se
debe realizar solamente descapote, movimiento de tierras y nivelacion.

Adicionalmente, se deja la observacién de que sobre el predio postulado se encuentra el
cableado de una red de media tensién. En este caso, se tendria que verificar las distancias
al momento de implantar la vivienda y contemplar la idea de ubicarla en un sitio que no
ponga en riesgo la integridad del hogar.

8. ANA YOLIMA FANDINO LOPEZ
ACCESO

Se ubica en la vereda Olarte y se llega a través de una via pavimentada en buen estado a
7 minutos desde la alcaldia de Usme.
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SERVICIOS PUBLICOS
El predio no cuenta con servicio de energia eléctrica ni punto de agua, sin embargo, como
se encuentra dentro del area de cobertura, el hogar postulado puede hacer la gestion para
que se habiliten dichos puntos.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacion de la vivienda se puede realizar dentro del &rea indicada por la entidad. El
predio es técnicamente viable de acuerdo con la inspeccién realizada ya que la pendiente.
Sin embargo, las altas pendientes del &rea de intervencion se traduciran en afectaciones al
presupuesto y alcance de construccion de la vivienda. Para la adecuacion del terreno se
debe realizar descapote, movimiento de tierras y nivelacion.

9. GLORIA INES FANDINO LOPEZ

ACCESO
Se ubica en la vereda Olarte y se llega a través de una via pavimentada en buen estado a
7 minutos desde la alcaldia de Usme.

SERVICIOS PUBLICOS
El predio no cuenta con servicio de energia eléctrica ni punto de agua, sin embargo, como
se encuentra dentro del area de cobertura y se encuentra junto a una vivienda en
funcionamiento, el hogar postulado puede-haeer la gestion para que se habiliten dichos
puntos.

AREA DE IMPLANTACION
La implantacién de la vivienda se puedeTs
predio es técnicamente viable de @ 3
altas pendientes del area de interyencién| se trao en afectaciones al presupuesto y
alcance de construcciéon de la.vivienda. Para la.ade ion del terreno se debe realizar

solamente descapote, movimjie:lntobcie’fSeﬁ?sry r‘ﬂgquc"gnA L
CONCLUSION

Q del area indicada por la entidad. El
peccion realizada. Sin embargo, las

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se presenta el siguiente cuadro resumen
para los nueve (9) predios postulados:

ll'ISLAIQEﬁ VIA PAVIMENTADA -
1 > TRAMO GESTIONAR | GESTIONAR APTO APTA
ROMERO INCLINADO
ROMERO
DIANA LICETH PASO DE APTA (pendientes altas
2| GUTIERREZ SERVIDUMBRE NO CONEXION | GESTIONAR APTO que afectar el presupuesto
ROMERO CARRETEABLE y alcance de la vivienda)
CAMBIAR (tuberia de
ANGIE LISETH VIA SIN 2GLEiL G N ona
3| PENALOZA PAVIMENTAR EN | CONEXION | GESTIONAR APTO g;?}%‘:eers]ttgsp°ral‘t"a:”“ qaLe’
POVEDA ELIEN BSIADD afectar el presupuesto y
alcance de la vivienda)
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ELIZABETH ]
4 DIAZ \é',’\? gﬁ\é;\lMEEgTT :EE)’OA CONEXION | CONEXION APTO APTA
CIFUENTES
AMANDA DIAZ | ViA PAVIMENTADA - .
5| "CIFUENTES | EN BUEN ESTADG | CONEXION | CONEXION APTO APTA
MARIA ISABEL | .-
6| POVEDA VIA PAVIMENTADA | e orioNAR | GESTIONAR | NO APTO NO APTA
EN BUEN ESTADO
MICAN
STELLA | VIA PAVIMENTADA - , S YAl
7|  PALACIOS > PLACAHUELLA | CONEXION | GESTIONAR APTO e afecta'“r’ lBreslbuest
GONZALEZ INCLINADA q [P
y alcance de la vivienda)
ANA YOLIMA < APTA (pendientes altas
8|  FANDINO \é',/\? EG\E/;\IMIIEEQ:FF :gg CONEXION | CONEXION APTO que afectar el presupuesto
LOPEZ y alcance de la vivienda)
GLORIA INES . APTA (pendientes altas
9|  FANDINO \é',/\? EG\E/;\IMIIEEQ:FF :gg CONEXION | CONEXION APTO que afectar el presupuesto
LOPEZ y alcance de la vivienda)

Con lo anterior, se tiene gque, realizando la gestién de los servicios publicos y la revisién de
los dos predios en los que se propone contemplar el cambio del area de implantacion, se
tiene que de los nueve predios:

- Uno no es viable debido a la inestabilidad del suelo.

- Cuatro deben solicitar la conexion ervicios publicos.

- Cuatro deben realizar una gestion para |a habilitacion del punto de luz y/o de agua.

- Uno presenta un acceso complicado para el ingreso de material y de los equipos.

- Uno presenta una pendiente congjdefabte _a tener en cuenta para el ingreso del
material y de los vehiculos.

- Dos presentan una necesidad de cambio de ubigacion para el area de implantacién.

Quedamos atentos a sus com ios y a la prontaresolucion de los casos mencionados.

Cordialmente, uUtT SDHT RURAL

Firmado

ALVADOR digitalmente por

AVID SALVADOR
DAVID MONTES
MONTES = casabieco
" CASADIEGO Fecha: 2025.02.24
W / 18:27:27 -05'00'

Ing. Salvador D/ Montes C.
Representante Legal

Unién Temporal SDHT Rural
NIT: 901.900.929-7
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Bogota D.C., 24 de febrero de 2025

Ingeniero

SALVADOR DAVID MONTES CASADIEGO
Representante Legal

UNION TEMPORAL SDHT RURAL

Referencia: PROYECTO DE VIVIENDA SUMAPAZ Y USME - CONTRATO DE OBRA No. 1726-2024-
Secretaria Distrital de Habitat.

Asunto: Concepto juridico predios postulados para construccion de vivienda nueva -cumplimiento de
requisitos-

Respetado ingeniero Montes Casadiego,

En atencion a la solicitud elevada por usted en dias pasados para la generacion de un concepto juridico en
relacion a los predios que han sido objeto de postulacion para la construccion de vivienda nueva en el marco
del contrato indicado en la referencia, con el fin de validar que las condiciones de los beneficiarios y predios en
cuestion, nos permitimos indicar, que se procedio a la revision de cada una de las carpetas compartidas por cada
uno de los predios, evidenciando, que los requisitos en cuestion fueron establecidos por la Secretaria Distrital
de Habitad de Bogot4, quien fue, ademas la que realizé la validacion inicial de los mismos. Con todo,
procedemos a realizar el analisis correspondiente sobre cada uno de los postulantes y sus predios:

1. Diana Liceth Gutiérrez Romero:

El predio se identifica con el folio de matricula N° 50S-345708, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, se advierte, que la ltima anotacion en el folio es una
compraventa en favor del sefior Edwin Pastor Sierra, la cual, se realizé en el afio 2016. Dentro del
formulario de la lista de chequeo que obra en el expediente se indica que se aporta declaracion
juramentada de posesion por parte de la postulante sobre el predio, la cual, se indica que ha sido por
aproximadamente ocho afios, lo cual, seria consecuente, si se considera que la fecha de la ultima
anotacion es en noviembre de 2016. Es de precisar, que la responsabilidad de la sana posesion recae
en la sefiora Gutiérrez Romero, quien realiza dicha declaracion bajo la gravedad de juramento.

Siendo asi, a partir de la informacion allegada se advierte que el predio atin mantiene la condicion de
sana posesion, pues, no hay otra evidencia dentro del expediente que permita concluir lo contrario.

2. Angie Liseth Pefialoza Poveda:

El predio se identifica con el folio de matricula N° 50S-40216558, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur, se tiene que dentro de dicho folio la tltima anotacion es
de 1999, correspondiente a una adjudicacion en sucesion en favor de los sefiores Franco Emiro
Pefialoza Herrera, Ismael Pefialoza Herrera y Néstor Julio Pefialoza Herrera. La postulante acredita
mediante formato allegado a su solicitud la sana posesion bajo la gravedad de juramento, sobre el
predio El Prado, en una extension de 200 m2 aproximadamente, desde hace mas de 10 afios, lo cual,
es coherente con la ultima anotacion del folio de matricula. Es de precisar, que la responsabilidad de
la sana posesion recae en la sefiora Pefialoza Poveda, quien realiza dicha declaracion bajo la gravedad
de juramento.

BL ENTERPRISE S.A.S
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Siendo asi, a partir de la informacion allegada se advierte que el predio atin mantiene la condicion de
sana posesion, pues, no hay otra evidencia dentro del expediente que permita concluir lo contrario.

3. Gloria Inés Fandifio Lépez y Ana Yolima Fandiiio Lépez

Este es uno de los predios que es postulado por dos personas, en concreto las sefioras Gloria Inés
Fandifio Lopez y Ana Yolima Fandifio Lopez, en concreto el predio con folio de matricula N° 50S-
728412 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, de la revision de la
documentacion en especial del folio, se evidencia que el predio tiene mas de un propietario, esto
conforme la anotacion N° 6 por medio de la cual se registra la compraventa efectuada por la escritura
publica N° 367 del 26 de agosto de 2020 de la Notaria 78 de Bogota, entre las compradores estan las
sefioras Gloria Inés Fandifio Lopez y Ana Yolima Fandifio Lopez, con el 5% del total del predio cada
una, es de anotar, el total del area del predio es de 8.340 m2.Posteriormente, se advierte que la sefiora
Gloria Inés Fandifo Lopez, adquirié un 10% mas del predio, segiin anotacion N° 7, que inscribe la
Escritura Publica N° 330 del 17 de marzo de 2023 de la Notaria 78 de Bogota, quedando con un total
del 15%.

Es completamente valido que un predio pueda pertenecer con el presente caso sucede a varios
propietarios, sin que para el desarrollo de obras civiles sea necesario el deslinde o parcelacion del
mismo segun procediere. La inica prevision es que todos los comuneros den la autorizacion eventual
para dicha construccion, situacion que se acredita en los dos expedientes compartidos, pues obra
autorizacion suscrita por todos los comuneros o copropietarios del inmueble registrados en el folio de
matricula para la postulacion y construccion de las viviendas de las dos postulantes.

Siendo asi, a partir de la informacion allegada se advierte que el predio ain estd en poder de la
propietarias que se han postulado, que las areas, podrian corresponder a su porcentaje de propiedad,
pues del certificado de libertad y tradicion del folio de matricula N° 50S-728412 de la de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd Zona Sur, con fecha de expedicion del 11 de febrero de
2025, no se advierte anotacion que presente o configure alguna limitacion al derecho de dominio de
aquellas.

4. Elizabeth Diaz Cifuentes y Amanda Diaz Cifuentes

El predio presentado por las sefioras Elizabeth Diaz Cifuentes y Amanda Diaz Cifuentes, se identifica
con el folio de matricula inmobiliaria N° 50S-40233598 de la de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Sur. El predio es resultado de una division materia y su folio fue abierto con
base en la matricula 50S-472514, asi mismo, seglin la anotaciéon N° 2 fue objeto de venta en favor del
seflor Lorenzo Diaz Montalva.

De igual forma, en cada uno de los expedientes se evidencia que el ultimo propietario realizé promesa
de compraventa en favor de las postulantes asi: i) En favor de Elizabeth Diaz Cifuentes por un total de
7.349 m2 en agosto de 2013 y ii) En favor de Amanda Diaz Cifuentes por un total de 2461 m2 en
octubre de 2013. Se debe considerar que el predio tiene un total de extension de 8,5 hectareas segun
la Escritura Publica N° 2994 del 15 de agosto de 1996.

La posesion alegada y cuya declaracion juramentada reposa en el expediente de cada una de las
postulantes, se corresponde a las fechas en las que tuvieron las promesas de compraventa, es de indicar,
que estd declaracion es del afio 2022 en el mes de noviembre, por lo que serian eventualmente
poseedoras con justo titulo. Esto es clave, si se considera que juridicamente es posible intentar
adelantar una declaracion adquisitiva de dominio por la via de la prescripcion de un predio de menor
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extension, ubicado en uno de mayor extension, sin que sea necesario un deslinde o des amojonamiento.
Siendo asi, es valido y posible que dos personas puedan tener posesion sobre el mismo predio, en este
caso en la proporcion o area que se describe en sus promesas de compraventa.

Siendo asi, a partir de la informacion allegada se advierte que el predio atin mantiene la condicion de
sana posesion en cabeza de las dos postulantes, pues, no hay otra evidencia dentro del expediente que
permita concluir lo contrario.

5. Stella Palacios Gonzalez

El predio se identifica con el folio de matricula N° 50S-482101, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur. Del expediente se evidencia que se postuld como
propietario y se aportd la copia de la Escritura Publica N° 1336 del 22 de agosto de 2018 otorgada en
la Notaria N° 66 de Bogota D.C., sin embargo, se advierte que esa escritura da fe de la compraventa
de gananciales, y por ello en el folio de matricula se le anota a la sefiora Palacios Gonzalez como titular
incompleto de dominio.

Se debe indicar que la compra de gananciales no es una de las formas para realizar la adquisicion de
la propiedad, pues, aquello solo habilita la posibilidad de realizar la actuacion en donde se liquidaran
los “gananciales” que han sido adquiridos. Por lo tanto, se debe indicar que la sefiora Stella Palacios
Gonzalez no es propietaria, por lo que se echa de menos la declaracion bajo la gravedad del juramento
sobre la sanacion posesion efectuada por la citada postulante.

En conclusioén, este predio representa una dificultad, en la medida que la postulante no es propietaria
y tampoco ha acreditado o declarado la sana posesion sobre el predio.

6. Maria Isabel Poveda Mican

El predio se identifica con el folio de matricula N° 50S-4053143, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur. Del mencionado certificado de fecha 11 de febrero de
2025 se advierte, que la tlltima anotacion en el folio es una adjudicacion en favor de la sefiora Blanca
Torres y el sefior José Rozo. De igual forma, se advierte una promesa de compraventa en favor de la
sefiora Poveda Mican suscrita por los anteriores como prominentes vendedores, de fecha 6 de julio de
2006 respecto del Lote “El Diamante” por un area de 400m2.

Dentro del formulario de la lista de chequeo que obra en el expediente se indica que se aporta
declaracion juramentada de posesion por parte de la postulante sobre el predio, la cual, se indica que
ha sido por aproximadamente seis aflos, obre el area del predio prometido en venta. Es de precisar, que
la responsabilidad de la sana posesion recae en la sefiora Poveda Mican, quien realiza dicha declaracion
bajo la gravedad de juramento.

Siendo asi, a partir de la informacion allegada se advierte que el predio atin mantiene la condicion de
sana posesion, pues, no hay otra evidencia dentro del expediente que permita concluir lo contrario.

7. Liliana Isabel Romero Romero

El predio se identifica con el con el folio de matricula N° 50S-40021138, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur. De la revision del predio se advierte que la sefiora Romero
Romero fue adjudicataria en sucesion de la 1/9 parte del 50% que en vida fue propiedad de la sefiora
Liliana Palacios Romero, el predio total, tiene un area de 385.541 m2. Se anexa una certificacion de

BL ENTERPRISE S.A.S
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Enterprise S.A.S

la sana posesion, sobre el predio denominado Finca El Palmar 1, por mas de diez afios, en un area de
580 m2, por lo que se considera que existe consistencia, la fecha de la declaracion es de noviembre de
2022.

Sin embargo del certificado de tradicion y libertad de la matricula N° 50S-40021138 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotad Zona Sur de fecha 11 de febrero de 2025, tiene dos
anotaciones a saber, 11 y 12, en donde se informa el inicio de un procedimiento de ordenamiento rural
de la propiedad por parte de la Agencia Nacional de Tierras, en donde declara en favor del sefior Javier
Tautiva Rey una titulacion de la posesion y saneamiento de la falsa tradicion, segiin Resolucion N°
841526 del 14 de octubre de 2024, es decir, en fecha posterior a la declaracion de la sana posesion.

Por lo tanto se considera que este predio presenta inconsistencias que deben ser analizadas por parte
de la Entidad contratante.

Cordialmente,

CA ANDO AMAYA RODRIGUEZ
Director Juridico — Socio
BL ENTPERIRSE S.A.S
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1. INTRODUCCION

En cumplimiento de los lineamientos del contrato cuyo objeto es “CONTRATAR LA
EJECUCION DE LAS OBRAS PARA VIVIENDA NUEVA RURAL EN LOS
TERRITORIOS PRIORIZADOS POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT”, se elabora el presente informe con el propdsito de resumir las
generalidades encontradas en las visitas realizadas los dias 14 y 15 de febrero de
2025 a los nueve (9) predios relacionados dentro de la documentacion recibida de
los hogares priorizados en las localidades de Sumapaz y Usme, los cuales se
encuentran con subsidio asignado para la construccién de vivienda rural nueva de
interés social mediante la resolucién No.151 del 08 de marzo de 2024.
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2. OBJETIVO GENERAL

Describir el estado actual de los predios a intervenir en las localidades de Sumapaz
y Usme, con el fin de identificar las condiciones existentes y los aspectos técnicos
relevantes para la ejecucion de la obra de vivienda nueva rural, contrastandolos con
la informacién entregada por parte de la entidad contratante digitalmente.

2.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Identificar las condiciones fisicas del predio a partir de un registro fotografico
y observaciones técnicas por parte del equipo técnico.
2. Determinar posibles restricciones o condiciones especiales del terreno que

puedan influir en el disefio y construccion de la vivienda.

3. Documentar los hallazgos técnicos relevantes para facilitar la planificaciéon y
ejecucion eficiente de la obra, asegurando el cumplimiento de los
lineamientos del proceso de contratacion.
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3. GENERALIDADES DE CONTRATACION

CONTRATANTE

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

CONTRATO OBRA No.

1726-2024

OBJETO

CONTRATAR LA EJECUCION DE LAS OBRAS PARA
VIVIENDA NUEVA RURAL EN LOS TERRITORIOS
PRIORIZADOS POR LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT

CONTRATISTA

UNION TEMPORAL SDHT RURAL

NIT: 901.900.929-7

REPRESENTANTE LEGAL: SALVADOR DAVID MONTES
CASADIEGO

VALOR CONTRATO

OCHOCIENTOS ONCE MILLONES SESENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M/CTE
($811.064.598)

PLAZO DE CONTRATO ETAPA
I

UN (1) MES

PLAZO DE CONTRATO ETAPA
I

TRES (3) MESES

Tabla 1. Generalidades de contratacion

4. LISTADO DE HOGARES POSTULADOS

A continuacion, se realiza una relacion de los predios que serdn objeto de la
intervencién del presente contrato, los cuales se encuentran con subsidio asignado
para la construccién de vivienda rural nueva de interés social mediante la resolucién
No0.151 del 08 de marzo de 2024.

NO. BENEFICIARIO VEREDA LOCALIDAD

1 Gloria Inés Fandifio Lopez Olarte Usme

2 Ana Yolima Fandifio Lopez Olarte Usme

3 Elizabeth Diaz Cifuentes Las Animas Sumapaz
4 Maria Isabel Poveda Mican Raizal Sumapaz
5 Amanda Diaz Cifuentes Las Animas Sumapaz
6 Stella Palacios Gonzalez Las Auras Sumapaz
7 Diana Liceth Gutiérrez Romero La Unién Sumapaz
8 Liliana Isabel Romero Romero La Unién Sumapaz
9 Angie Liseth Pefialoza Poveda Santo Domingo Sumapaz

Tabla 2. Listado de hogares postulados
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Para el presente informe, se presenta la informacion general de la siguiente manera
con respecto al hogar postulado:

LOCALIDAD SUMAPAZ

VEREDA o CENTRO POBLADO LA UNION

DIRECCION LA ESPERANZA

CHIP AAA0142TCPP

MATRICULA INMOBILIARIA 050500345708

ID EXPEDIENTE 2201291662VNO01

NOMBRE POSTULANTE DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO
DOCUMENTO DE IDENTIDAD 1.069.736.025

Tabla 3. Informacién beneficiaria postulada

5. LOCALIZACION
5.1. LOCALIDADES UBICADAS EN BOGOTA D.C.

Los predios de los postulantes al proyecto de vivienda nueva estaran situados en
las localidades de Sumapaz y Usme, ubicadas al sur de Bogota D.C. Estas areas
han sido priorizadas para la ejecucion del proyecto de vivienda nueva rural, con el
objetivo de mejorar las condiciones habitacionales en territorios rurales y fortalecer
el desarrollo de estas comunidades.

Localidades Usme y Sumapaz

N A
wensnmon | MEJOR
DE BOGOTADC.

PARA TODOS
NG

GOBIES
Alcaldia Local de Sumapaz

llustracion 1. Bogota D.C. - Localidades de Usme y Sumapaz.
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A continuacion, se presenta la ubicacion de los predios de los postulantes en cada

una de las localidades, proporcionando una visién clara de su distribucién en
Sumapaz y Usme.

LOCALIDADES DE USME Y SUMAPAZ
UBICACION DE VIVIENDAS RURALES

Leyenda
(7 SUMAPAZ
8 O UsME

{7 ; A
llustracién 2. Distribucion de predios en las localidades Usme y Sumapaz.

5.2. UBICACION DEL PREDIO

El predio de la sefiora Diana Liceth Gutiérrez se encuentra en la localidad de
Sumapaz, vereda La Unién, en el terreno denominado La Esperanza. Segun los
expedientes, tiene una superficie aproximada de 717,05 m2, lo cual coincide con lo

evidenciado en campo. Cabe aclarar que el predio hace parte de un terreno de
mayor extension.

Pradio Rural: AMA0142TCPP

AAAQ142TCPP
1091060023

llustracion 3. Ubicacion predio hogar postulante — Fuente: Google SINUPOT
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5.3. TRAYECTO HASTA EL PREDIO

La identificacion de la ruta, la distancia y el tiempo estimado de desplazamiento
hasta el predio de la beneficiaria se realizé tomando como punto de partida la sede
principal de la Alcaldia Local de Usme. Desde este punto, el punto sobre via mas
cercano al predio se encuentra aproximadamente a 80,5 kildmetros de distancia, lo
gue equivale a un trayecto estimado de 2 horas y 15 minutos en vehiculo,
considerando condiciones normales de tréfico, clima y vias en buen estado, como
se evidencia a continuacién:

SEDE PRINCIPAL &
DE LA ALCALDIA... * B oc)

Chipaque.

7
Silvania
[
-

Arbeldez.

San|Bernardo

= 2h15min 1
805km
La Primavera

Nazareth
San Juan,(e}
El'Zarpazo

[ESIVEIGEIES

San%Juan

SUBESTACION &
LA UNION:Enel

B Visto recientemente’ 5

llustracion 4. Trayecto 1 desde la Alcaldia Local de Usme hasta el predio del hogar postulante —

Fuente: Google Maps

En este caso, se tiene que el predio postulado no cuenta con un acceso carreteable,
por lo que la llegada al predio debe realizarse a pie solamente. De acuerdo con la
visita realizada, el tiempo estimado a pie desde la via carreteable hasta el predio
postulado es entre 35 y 45 minutos.
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Teniendo esto en cuenta, el software Google Maps recomienda un recorrido alterno,
el cual tiene una duracion total de 2 horas y 25 minutos, con una distancia total de
87,1 km.

SEDE PRINCIPAL 24
DE LA ALCALDIA . *

La Aguadita
San Rafael

CUNDINAMARCA
AP e
BOGOTA

* " San Pablo

Carmen
de Pasca Aguaduice Casanare

&= 2 h 25 min
87,1 km
La Primavera

Nazareth
El Zarpazo
Las Margaritd

Pian de San Casa|DofaiDoris
Antonio yiDon/Humberto:

Junticas

San=juan

Romerales
- @) Ortega

La.Union F 3 W
La Piaya Google : 58

llustracion 5. Trayecto 2 desde la Alcaldia Local de Usme hasta el predio del hogar postulante —
Fuente: Google Maps

El inconveniente con este trayecto se da porque llega al municipio de Cabrera y
para poder llegar al predio postulado se debe recorrer predios con pendiente
considerable y cruzar un cuerpo de agua (rio Pilar).

5.4. ACCESO AL PREDIO

La llegada al predio, como se menciond previamente, debe realizarse a través de
un paso netamente peatonal, ya que se trata de un camino de servidumbre a través
de otros predios. El trayecto contempla dos cuerpos de agua, pastizales y terrenos
empinados.

El tiempo de trayecto es entre 35 y 45 minutos medidos desde el punto mas cercano
a la via pavimentada. A continuacion, se muestra un registro fotografico del
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seguimiento que se le realiz6 al trayecto hacia el predio en cuestion. Las imagenes
se tomaron y se muestran desde el punto mas cercano de via carreteable hasta la

llegada al predio.

R ¥ 1%

5

Acceso al predio en via carretable en mal
estado, se evidencia que este no se
encuentra aplanado dificultando su
recorrido.

Acceso al predio en via carretable en
mal estado, se evidencia que este no
se encuentra aplanado dificultando su

recorrido.

Acceso al predio en via carretable en mal
estado, se evidencia que este no se
encuentra aplanado dificultando su
recorrido.

Acceso al predio en via carretable en
mal estado, se evidencia que este no
se encuentra aplanado dificultando su

recorrido.
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Acceso al predio en via carretable en mal
estado, se evidencia que este no se
encuentra aplanado dificultando su
recorrido.

Comienzo de trayecto al predio,
sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.

oR3

R

Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas vy
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.
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Sendero  exclusivo peatonal, se | Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y | evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar | vegetacion aledafia que puede
su recorrido. dificultar su recorrido.

Sendero  exclusivo peatonal, se | Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y | evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafa que puede dificultar | vegetacion aledafia que puede

su recorrido.

dificultar su recorrido.
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Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.

o

Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafa que puede dificultar
su recorrido.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.

CALLE 64 # 10-45 OF. 204 ED. LA ISLA, BOGOTA

E-mail: vivienda@jasaltdal.com




uT SDHT RURAL

INFORME DE VISITA Y
VALIDACION TECNICA

Pagina 16 de 47

A/GA/R/01-1
Version: Fecha:
1 01/02/2025

Sendero  exclusivo peatonal, se | Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y | evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar | vegetacion aledafia que puede
su recorrido. dificultar su recorrido.

R N - i
Sendero  exclusivo peatonal, se | Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y | evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafa que puede dificultar | vegetacion aledafia que puede

su recorrido.

dificultar su recorrido.
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Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.

e UL

NGy

EoN

Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas vy
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.
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Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

exclusivo

Sendero
evidencia pendientes significativas y

peatonal, se

vegetacion aledafa
dificultar su recorrido.

que puede

Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafa que puede dificultar
su recorrido.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.
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Sendero  exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

Puente peatonal rustico en madera, no
se conoce su resistencia lo que pude
dificultar el paso de materiales.

o

exclusivo

Sendero
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede dificultar
su recorrido.

peatonal, se

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.
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Puente peatonal rustico en madera, no
se conoce su resistencia lo que pude
dificultar el paso de materiales.

Sendero exclusivo peatonal, se
evidencia pendientes significativas y
vegetacion aledafia que puede
dificultar su recorrido.

Jaiy 16, 2025 11:24:35 AM
4°031.822° 7472 3TASTW
" NE

Altitude2836.6m
DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO

Construciones existentes en la zona
colindante al predio de intervencion.

Jan 16, 2025 10:34:03 AM

o

e A K Y

Jan 16, 2025 10:40:47 AM

4°0'40.146"N 74°21'37,092"W
209° SW|

Lugar propuesto para implantacion en el
predio objeto de intervencion

Lugar propuesto para implantacion en
el predio objeto de intervencion
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Como se evidencio en el registro fotografico anterior, se presentan varios tipos de
terrenos durante el trayecto de acceso al predio:

e Dos cuerpos de agua: Puentes en madera antiguos.

e Pasos por camino peatonal sobre pastizales y sobre tierra.

e Camino peatonal adecuado con piedras y/o troncos: Durante el
invierno, se hace resbaloso.

e Cercas que delimitan los predios y/o areas para control del ganado:

Cercas eléctricas o cercas normales en alambres de pua.

e Pasos con inclinaciones considerables: Pendientes altas en la cuales
se debe tener cuidado en el paso, especialmente en invierno.

e Aproximadamente 350m antes de llegar al predio se atraviesa un
predio contiguo que cuenta con una vivienda abandonada. Dicha
vivienda cuenta con puntos de energia eléctrica y de agua.

5.4.1. PENDIENTE DEL PREDIO

El area del predio asignada por el ente contratante para la validacion técnica
presenta variaciones de pendiente entre 5% y 10%. Se observa una cubierta vegetal
con inclinaciones diversas; sin embargo, en el &rea postulada se deben realizar las
adecuaciones necesarias, como descapote, nivelacion y movimientos de tierra para
la construccion de la vivienda.

Feb 14, 2025 11:59:29 AM

S sy 4°0'40.176"N 74°21'36.876"W
2 2 266°'W
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Teniendo en cuenta la variacion de pendientes dentro del terreno postulado que se
observé durante la visita al predio, para realizar una medicién de los niveles se
escogio el area del terreno con menor pendiente y con mayor posibilidad para la
implantacion de la vivienda, con una distancia prudente de la ladera de montafa y
retirada de la zona en la cual escurre agua proveniente de la parte alta de la
montafia, las cuales son variables necesarias proteger la integridad fisica y
habitabilidad. Se tomaron como puntos base los siguientes:

llustracion 7. Puntos escogidos para delimitar el area con posible intervencion

Una vez escogida el area viable para la implantacion de la vivienda se procedio a
tomar las medidas de los niveles para cada uno de los puntos, lo que arrojo los

siguientes resultados, teniendo en cuenta que se tomo el punto 1 como nivel 0.00
al ser el menor nivel de los 4 puntos:

llustracion 8. Niveles medidos para los 4 puntos
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En el predio postulado se encontré que la pendiente es en promedio del 10%, sin
embargo, para los puntos tomados como una posible implantacion de la vivienda se
obtuvieron las siguientes pendientes:

Tabla 4. Pendientes aproximadas por tramo entre puntos

Tramo Pendiente
1-2 7, 7%
1-3 10,0%
1-4 8,4%

Con lo anterior, se evidencia que el predio cuenta con una pendiente aproximada
promedio del 9%. Para poder observar el impacto que tendria dicha pendiente al
momento de implantar la vivienda, se dispuso la topografia aproximada del terreno
junto con el disefio arquitectonico de la vivienda de la siguiente manera:

llustracion 9. Vista sur de la vivienda con la topografia implantada

llustracion 10. Vista oeste
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llustracion 11. Vista norte

llustracion 12. Vista este

En las anteriores ilustraciones, la topografia del terreno se muestra de color café,
por lo que todo el volumen que se encuentre bajo esta tendria que ser excavada
para poder realizar la nivelacién previa a la construccion de la vivienda

5.5. LIMITES DEL PREDIO
El terreno de mayor extension, donde se ubica el predio de la postulante, tiene
aproximadamente 47 hectareas y 4.700 m2. Estd individualizado por linderos

especificos segun el Certificado de Libertad y Tradicion N° 50S-345708, adjunto al
mismo informe.

Sus limites son los siguientes:

e Sur-Oeste en la concurrencia de las colindancias de Jorge Eliecer Alejo, rio pilar
camino publico carrera San Juan al medio y la peticionaria.
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e Oeste con rio pilar camino publico carrera San Juan al medio y la peticionaria.

e QOeste con rio pilar camino publico del punto #1 al 5 en 331.00 metros.

e Noreste: con Juan De La Cruz Varela, antes, hoy con predios de Miguel Antonio
Guata del 5 al 23 en 606.00 metros.

e Sur-Este: con pendiente +40% de Manuel Salazar del 23 al 26 en 54 m.

e Sur. con Jorge Eliecer Alejo antes hoy con predios de Custodia Hernandez viuda
de Alejo del 26 al 1 punto de partida en 546.00 metros encierra.

Estos linderos delimitan el terreno mayor, dentro del cual el predio de la postulante

esta subdividido.

6. ESTADO ACTUAL

Conforme a la visita realizada al predio, a continuacion, se presenta el registro
fotografico que detalla las caracteristicas generales del mismo, permitiendo
visualizar el estado actual y los aspectos relevantes a tener en cuenta para la

intervencion.
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6.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

Vista general zona de implantaciéon del predio objeto de intervencién. Se
evidencian pendientes significativas en zonas del predio que deben evitarse en lo

posible.

Vista general zona de implantacion del predio objeto de intervencion. Se
evidencian pendientes significativas en zonas del predio que deben evitarse en lo

posible.
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Feb 14, 2025 12:11:19 PM|
4°0'39.612°N 74°21'37.002°W
339°N|

Vista general zona de implantacion del predio objeto de intervencién. Se

evidencian pendientes significativas en zonas del predio que deben evitarse en lo
posible.

Feb 14, 2025 12:10:02 PM|
4°0'40.338°N 74°2136.57"W
25°NW

Vista general zona de implantacion del predio objeto de intervencion. Se

evidencian pendientes significativas en zonas del predio que deben evitarse en lo
posible.
TR

o3 ]

»

DIANA o

Gogle DIAN

Vista general zona de implantacion del p'redio objeto de intervencion. Se

evidencian pendientes significativas en zonas del predio que deben evitarse en lo
posible.
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Feb 14, 2025 11:59:23 AM| Feb 14, 2025 12:09:00 PM

4°0'40.1767N 74°2136.876°W
270° W

Goge

Vista general zona de implantacién del predio objeto de intervencion. Se
evidencian pendientes significativas en zonas del predio que deben evitarse en lo
posible.

El predio matriz cuenta con una construccion en bahareque y madera tipo cabafia,
la cual tiene con un espacio con mesa y una habitacion. La edificacion se encuentra
en estado de deterioro avanzado.

Como informacioén adicional, la postulante indica que dicha cabafia fue construida
hace aproximadamente 10 afios, en donde la Unica parte afectada por deslizamiento
fue la cocina, ya que se encontraba junto a la ladera. La cabafia no tiene punto de
luz ni de agua, se evidencia deterioro por falta de mantenimiento. Adicionalmente,
la sefiora Diana menciona que tiene proyectado realizarle una adecuacion para que
sea habitable.

i

Espacio de sala en cabaia Vista frente de cabafa

CALLE 64 # 10-45 OF. 204 ED. LA ISLA, BOGOTA
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Feb 22, 2025 1:01:43 PM|
4°0'41.328"N 74°21'37.332"W

Vlsta de una antigua cocina que fue
afectada por un deslizamiento

Falta de ladera en donde existia una

cocina para la cabafa

6.2. ANALISIS

El andlisis del predio es una etapa fundamental para evaluar su viabilidad y definir
las condiciones necesarias para el desarrollo del proyecto. En este informe, se
presentan los principales aspectos del terreno, incluyendo la disponibilidad de
puntos de agua y luz, la pendiente del terreno, el area viable para la construccion.
Ademas, se detallan otras caracteristicas relevantes que puedan influir en la
planificacion y ejecucion de la obra. Este analisis permitird tomar decisiones
informadas para garantizar un proceso constructivo eficiente y adecuado a las

condiciones del sitio.
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6.2.1. DESCRIPCION GENERAL

El terreno de mayor extension esta delimitado por linderos. El lote postulado por la
beneficiaria permanece mayormente cubierto por capa vegetal y presenta una baja
pendiente. No se observan intervenciones en el area postulada.

Feb 14,2025 12:09:32 PM

4°0'40:83"N 74°21'36.612"W

247°SW

\ Altitude:2846,8m
\'DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO

llustracion 13. Area Util a construir

El predio postulado cuenta con un area de poco mas de 700m?, de los cuales
durante la visita se pudo proyectar un area de aproximadamente 100m? para
garantizar la ubicacién de la vivienda y el pozo séptico con sus respectivas
conexiones. Dicha érea es suficiente para la implantacién de la vivienda de 56.16
m?2. Para la adecuacioén del suelo, sera necesario realizar trabajos de descapote y
nivelacion con un movimiento de tierras importante ya que se tiene una pendiente
promedio del 9%, teniendo en cuenta no implantar la vivienda cerca de la falda de
la ladera.

Un aspecto relevante de la ubicacion del area postulada es su uso actual para el
pastoreo bovino y equino.
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y Feb 14,2025 11:59:53 AM
4°0'40.176"N 74°21'36.876"W

( 236° SW
Altitude:2859.9m

DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERD

llustracion 14. Area pastoreo de ganado bovino

Como nota adicional, se registra que en el costado ESTE del predio existen
pendientes bastantes pronunciadas del terreno. Ademas, las obras de adecuacion
en este sector generarian sobrecostos en el presupuesto del proyecto, por lo que
no se considera una opcion recomendable.

llustracién 15. Costao ESTE del predio
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6.2.1.1. CONSTRUCCIONES PREDIO MATRIZ

A continuacion, se presenta el area de influencia de la beneficiaria a intervenir, junto
con la construccion en bahareque existente en los predios aledafios dentro del

predio matriz.
w

IlustraC|on 16. Zona de influencia predio _

Cabe destacar que, aunque el terreno de mayor extension esta individualizado,
como construccidén existente solamente se encuentra la cabafia construida en
bahareque y madera relacionada anteriormente.

6.2.2. PUNTO DE AGUA

El predio dispone de un punto de agua formalmente definido con su respectivo
medidor. La Unica gestién requerida es la instalacién de una tuberia para suministrar
agua desde el medidor hasta el punto de implantacién de la vivienda, con una
distancia aproximada de 60 metros, gestion que debe realizarse por parte del hogar
postulado

llustracion 17. Punto de agua
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6.2.3. PUNTO DE ENERGIA ELECTRICA

El predio, en el area postulada, no cuenta con un punto de energia eléctrica para
habilitar la vivienda en caso de ejecutarse la obra de construccién. Sin embargo, a
300 metros aproximadamente, hay un poste que recibe lineas de energia. Para
acceder a esta opcion, el hogar postulado debera gestionar la solicitud de conexién
y el apoyo técnico para la extension de la red eléctrica, o en su defecto, apoyo y
autorizacion por parte del vecino.

B

o de intervencién

llustracion 18. Red eléctrica cercana al predi

6.2.4. AREA VIABLE (DEMOLICIONES O ADECUACIONES)

No se encuentra ninguna edificacion o estructura dentro del predio que deba
demolerse para la ejecucion de obras, por lo que las adecuaciones necesarias son
el descapote y la nivelacion en el area de implantacién de la vivienda.

Cabe destacar que, aunque el terreno de mayor extension esté individualizado, el
certificado de libertad y tradiciéon Nro. Matricula: 50S-345708, adjunto al informe,
solo evidencia la existencia de una casa construida dentro de él, cercada con
alambre en dos de sus costados. Sin embargo, dicho documento no especifica
cuantos copropietarios o predios conforman el terreno de mayor extension. Por esta
razén, en el registro fotografico se observa una construccion en bahareque que
antiguamente fue utilizada como cocina.
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Por otro lado, como se mencioné previamente con respecto a la pendiente del
terreno, si se tendria que realizar una adecuacion del terreno en cuanto a nivelacion
se requiere, ya que el terreno no cuenta con planicies adecuadas que permitan la
implantacion de la vivienda sin requerir una excavacion.

En las siguientes ilustraciones, se muestra de manera gréfica las adecuaciones que
tendrian que realizarse en cuanto a la topografia del terreno, la cual se muestra de
color café. En dicho caso, todo el volumen que se encuentra bajo la superficie
topogréfica tendria que ser excavada para poder realizar la nivelacidon previa a la
construccion de la vivienda.

llustracion 19. Vista sur de la vivienda con la topografia implantada

llustracion 20. Vista oeste
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llustracion 21. Vista norte

llustracion 22. Vista este

Feb 14, 2025 12:10:02 PM
4°0'40.338"N 74°21'36.57"W

(Sorale DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO

llustracion 23. Construcciones existentes en el predio matriz
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6.2.5. OTRAS CARACTERISTICAS

Como anotacién, se deja constancia de que el predio esta rodeado por zonas con
arboles de gran altura. Durante la inspeccion, se observo que uno de estos arboles
fue derribado y actualmente se encuentra sobre uno de los linderos del predio.

¥ Feb 14,2025 11:59:53 AM
4°0'40.176"N 74°21'36.876"W

¢ 236° SW
Altitude:2859.9m

- DIANA LICETH GUTIERREZ ROMERO

llustracion 24. Arbol caido sobre lindero del predio

7. VIABILIDAD TECNICA

Una vez mencionado lo observado en las visitas realizadas los dias 14 y 15 de
febrero del 2025, se procede a realizar la verificacion de la informacion entregada
por la entidad desglosando los componentes técnicos indicados en los expedientes
por hogar de la siguiente manera:

7.1. COMPONENTE TECNICO

AREA DEL LOTE (postulado para la obra)

INDICADO COMENTARIO

En inspeccion visual se identifica el predio | Fisicamente, el area postulada no presenta una
postulado dentro de un predio matriz de | delimitacién visible con el resto del predio
154.781,70m2 en zona montafiosa por el sur | matriz, lo que impidi6 su identificacién exacta
con limite del rio Sumapaz, pendientes | durante la visita.
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promedio del 40%, con aproximadamente | Por otro lado, se verificd que la extension del
717,05m2 de planicie en la parte media del | area util, con una superficie aproximada de
predio con pendiente del 1%. 717,05 m?, NO cuenta con la pendiente media
del 1% como indica la ficha, sino con una
pendiente aproximada entre el 9% y el 10%, lo
gue deja sin el predio sin espacio apto para
implantacion de la vivienda, excepto la
ejecucién de obras mayores de intervencién
para adecuacion.

Tabla 5. Comparativa area del lote

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

INDICADO COMENTARIO

Lo observado en la visita coincide con la informacion
reportada. Si bien el predio cuenta con disponibilidad de

ENERGIA ELECTRICA: NO acueducto, el area postulada no tiene una conexion
ACUEDUCTO: SI directa a este servicio, por lo que seria necesario
GAS NATURAL: NO gestionar dicha conexion.

ALCANTARILLADO: NO *Nota: Como se indicé en el informe, el punto de
TELEFONO: NO acueducto debe extenderse desde donde se encuentra

hasta el area postulada; no obstante, con respecto al
punto de energia.

Tabla 6. Comparativa disponibilidad de servicios publicos

PRODUCTIVIDAD

INDICADO COMENTARIO

Lo observado durante la visita coincide con la informacién
reportada, evidenciando que el predio a intervenir se
destina principalmente al pastoreo de ganado bovino.

Actividad productive de pastoreo en
un 50% del lote.

Tabla 7. Comparativa productividad

CARACTERISTICAS GENERALES

INDICADO COMENTARIO

Aunque se evidencia la pendiente a lo largo del predio, en la
zona destinada a la implantacion de la vivienda la inclinacion es
considerable, aproximadamente del 9% al 10%, esta situacion
afectaria directamente el presupuesto y alcance de construccion
de la vivienda.

Pendiente del 40% en el
costado oriente a occidente

Vegetacion en el costado

: . Concuerda con lo observado en la visita. Se afiade que, en su
occidental, oriental y norte del

mayoria se trata de pastizales.

predio.
El acceso se encuentra en el | Lo observado en la visita coincide con la informacion reportada.
costado sur del predio. El acceso se realiza mediante un paso de servidumbre peatonal
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INDICADO

COMENTARIO

y herradura, proveniente de un predio vecino, que desciende
con una inclinacion del 10% de sur a norte.

Se presenta zona productiva | Lo observado durante la visita concuerda con la informacion
en el costado sur relacionados | reportada, evidenciandose la presencia de una zona destinada

con la ganaderia. al pastoreo.

Tabla 8. Comparativa de las caracteristicas generales

7.2. COMPONENTE SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA (SIG)

AFECTACIONES Y LIMITANTES

INDICADO

COMENTARIO

Condicibn de amenaza media por
movimientos en masa rural:

e RESTRICCION: NO

e AFECTACION: NO

El predio matriz no esta afectado por esta
condicién, por lo que el &rea postulada no se ve
comprometida. La construccion de la vivienda es
viable sin restricciones en esta zona.

Condicion de amenaza alta por avenida
torrencial:

e RESTRICCION: SI

e AFECTACION: S|

La afectacion del 2% por amenaza alta en el
predio matriz no impacta el area postulada. No
hay restricciones para la construccion de la
vivienda en esta ubicacion especifica.

Ronda hidrica de 30m:
e RESTRICCION: SI
e AFECTACION: SI

Aunque el predio matriz esta afectado en un 15%
por cuerpos de agua, la zona propuesta para la
vivienda no presenta esta afectacion, por lo que
no hay impedimentos para la construccion.

Condiciébn de amenaza media por avenida
torrencial;

e RESTRICCION: NO

e AFECTACION: NO

El predio matriz no tiene condicionantes de
riesgo, estos no afectan la zona seleccionada
para la vivienda. La construccion es viable sin
restricciones en este punto.

Tabla 9. Afectaciones y limitantes

COORDENADAS
PUNTO X Y
V5 968577,779 935348,3879
V9 968590,6633 935355,4606
V14 968605,5359 935332,1229
V19 968600,4188 935306,691
V22 968584,5392 935308,3552
V26 968586,6565 935329,586
AREA LOTE POSTULADO 717,05 m2
AREA CONSTRUIDA 63,23 m?

Tabla 10. Coordenadas

Es importante aclarar que las coordenadas registradas, el area del lote postulado y
el area construida previamente diligenciadas corresponden exclusivamente al
predio postulado por la beneficiaria. Distinto al metraje del terreno de mayor
extension donde se ubican los lotes de los demas copropietarios.
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llustracion 25. Puntos ubicados en el predio

Teniendo en cuenta las pendientes obtenidas en campo, se presenta que para
poder nivelar el predio necesario para la construccién de la vivienda se requiere
realizar una excavacion de entre 65m?3y 70mq,

Esto hace que se requiere una gran parte de la asignacion presupuestal para poder
adecuar el terreno en cuanto a excavacion del terreno.

CONCLUSIONES

INDICADO COMENTARIO

De acuerdo con el cruce de informacion del lote
postulado, S| se encuentra dentro de las | EI predio no es viable teniendo en cuenta la alta
afectaciones por amenaza de nivel media del | asignacién presupuestal que tendria que ejecutarse para
area con condicién de amenaza por movimiento | nivelar el terreno de acuerdo con las cantidades estimadas
en masa rural y paisaje sostenible que NO son | de excavacion y movimiento de tierras.

restrictivas para vivienda rural por lo tanto Sl es
viable para la intervencion.
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7.3. COMPONENTE JURIDICO

El predio se identifica con el folio de matricula N° 50S-345708, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, se advierte, que la Ultima
anotacion en el folio es una compraventa en favor del sefior Edwin Pastor Sierra, la
cual, se realiz6é en el afio 2016. Dentro del formulario de la lista de chequeo que
obra en el expediente se indica que se aporta declaracion juramentada de posesion
por parte de la postulante sobre el predio, la cual, se indica que ha sido por
aproximadamente ocho afos, lo cual, seria consecuente, si se considera que la
fecha de la ultima anotacion es en noviembre de 2016. Es de precisar, que la
responsabilidad de la sana posesion recae en la sefiora Gutiérrez Romero, quien
realiza dicha declaracién bajo la gravedad de juramento.

Siendo asi, a partir de la informacion allegada se advierte que el predio aun
mantiene la condicion de sana posesion, pues, no hay otra evidencia dentro del
expediente que permita concluir lo contrario.
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8. CONCLUSIONES

De acuerdo con lo expuesto previamente y con lo evidenciado en las visitas
realizadas por parte del equipo técnico y social de contratista e interventoria, se
puede concluir lo siguiente:

- No se requiere demolicion de estructuras dentro del predio, Unicamente
labores de descapote y nivelacion en el area de implantacién de la vivienda.

- El predio no tiene acceso directo desde la via veredal, tampoco cuenta con
un acceso carreteable, por lo que la llegada al predio debe realizarse a pie.

- Si bien el predio cuenta con disponibilidad de acueducto, la zona postulada
no tiene conexion directa, por lo que debera ser gestionada por el hogar
postulante.

- Por parte del hogar postulado se debe realizar la gestion para la habilitacion
de los servicios publicos.

- Para poder ejecutar obras de construccion para vivienda nueva se tendria
gue ejecutar un gran volumen de excavacion y movimiento de tierras, lo cual
hace que no sea viable debido al limite presupuestal con el que cuenta cada
predio en la asignacion del subsidio.

- Teniendo en cuenta la viabilidad técnica y presupuestal, se cataloga el predio
en cuestion como NO VIABLE.

9. ANEXOS

En el presente documento se incluyen los anexos que complementan la informacion
del proyecto, proporcionando evidencia visual y técnica sobre las condiciones del
terreno, avances de intervencion y aspectos relevantes para su desarrollo. Estos
anexos contienen registros fotograficos, datos georreferenciados y descripciones
detalladas que respaldan el proceso de planificacion y ejecucién de las actividades.
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9.1.

RESOLUCION No.151 DEL 8 DE MARZO DEL 2024
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9.2.

CERTIFICACION DE LIBERTAD Y TRADICION
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9.3. CONCEPTO DE ESPECIALISTAS
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9.4. COMPONENTE JURIDICO
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9.5. PLANIMETRIA
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9.6. MEMORIA DE CANTIDADES
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